REGULAMIN
) RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. GEN. BEMA w KONINIE

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

L5

§1
Rada Nadzorcza dziata na podstawie przepisow art. 44-46 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze (Dz. U., z 2013 r., poz. 1443 ( Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zm.), art. 8> ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z pdzn. zm.)
oraz postanowien Statutu i niniejszego Regulaminu.
Rada Nadzorcza jest organem nadzorujacym i kontrolujgcym dziatalno$é Zarzadu Spétdzielni.
Rada nadzoruje i kontroluje wykonywanie zadan i realizacje celow statutowych Spéldzielni oraz
czuwa nad catoksztattem jej dziatalnosci.

1. ZASADY CZLONKOSTWA W RADZIE, PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW RADY
NADZORCZEJ

W

§2
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd cztonkdw
Spoétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.
W skfad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii boczne;. ‘
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni. Nie
pozbawia to prawa do kandydowania w wyborach do tych organdéw Spoétdzielni.

§3
Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od dokonania jej
wyboru w trybie § 34 Statutu do dnia dokonania wyboru Rady Nadzorczej na nastgpng kadencje w tym
samym trybie.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej
Mozna zosta¢ ponownie wybranym na cztonka Rady Nadzorczej, jezeli istnieje kadencyjna przerwa
pomigdzy poprzednim petnieniem tej funkcji o dhugosci nieprzekraczajacej 2 kolejnych kadencji.

§4

1. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow

Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé

bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

2. Do podstawowych obowigzkow cztonka Rady Nadzorczej nalezy:

e aktywny udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej i komisji problemowych do ktérych zostat
wybrany,

e realizowanie zadan programowych Rady Nadzorczej oraz gospodarczych i spotecznych celow
Spoétdzielni,

e przestrzeganie postanowien Statutu, regulaminow i uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie
i Rade¢ Nadzorcza,

¢ sumienne wykonywanie powierzonych mu zadan oraz funkcji w Radzie Nadzorczej i obowiazkow
wynikajacych z czlonkostwa w Spotdzielni,

e uczestniczenie w spotkaniach z cztonkami Spéidzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.



§5

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie pobieraja wynagrodzenia za prace w Radzie. Jest to funkcja spoteczna.

§6
Cztonek Rady odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym
z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§7

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1/ odwotania wiekszo$cig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2/zrzeczenia si¢ mandatu,
3/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

2. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu okreslonego w § 48 ust. 3 Statutu,
Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu cztonkow tego organu w petnieniu czynnosci.
W terminie 3 miesiecy od dnia podjecia uchwaty o zawieszeniu czlonka Rady, zwotuj¢ si¢ Walne
Zgromadzenie, ktore rozstrzyga o odwotaniu cztonka Rady lub uchyleniu zawieszenia.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie moze dokona¢
wyboru innego cztonka Rady Nadzorczej do konca kadencji.

III. ZAKRES DZIALANIA RADY

§8
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych,
2) nadzér i kontrola dziafalnosci Spétdzielni, a w szczegolnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoltdzielni¢ jej zadaf gospodarczych ze szczeg6lnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spétdzielni i jej
czlonkow.
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci, nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej, oraz nieodplatnego przekazania na majatek dostawcéw mediéw technologicznych sieci
i przylaczy do nowo wybudowanych obiektow realizowanych w ramach inwestycji spotdzielni,
4) podejmowanie uchwat w sprawie stawek oplat eksploatacyjnych,
5) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb
ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci
cztonkéw Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane s z ta nieruchomosceia,
6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych,
10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spotdzielnia a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig
upowaznionych,
11) ustalanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
12) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
13) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w przypadku, gdy
Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
15) uchwalanie regulaminu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen. Bema w Koninie,
16) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
17) uchwalanie regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego Spotdzielni,



18) uchwalanie regulaminu rozliczania optat za uzywanie lokali, obowiazkéw Spotdzielni i czlonkdw
w zakresie remontow wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen w Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale
w Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen. Bema w Koninie,

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w SM Bema,

20) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekdéw oraz ustalenia
odptatnosci z tego tytutu w SM Bema,

21) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz
ustalenie optat za uzywanie lokali w zasobach SM Bema,

22) uchwalanie regulaminu tworzenia i wydatkowania srodkéw funduszu udziatowego,

23) uchwalanie regulaminu tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu zasobowego,

24) uchwalanie regulaminu tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty zasobéw uzytkowych
i mieszkaniowych,

25) uchwalanie regulaminu wynagradzania Zarzadu,

26) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw budowy i wysokos$ci wktadow,

27) uchwalanie innych regulaminéw niezastrzezonych do kompetencji innych organéw statutowych
Spotdzielni zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych, i Prawie
spotdzielczym,

28) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

29) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 37 pkt 12 Statutu,

30) podejmowanie uchwat w sprawie upowaznienia Zarzadu do wytoczenia powddztwa o nakazanie sprzedazy
lokalu w drodze licytacji,

31) Cztonkowie Rady sg uprawnieni do uczestnictwa w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek
Rewizyjny lub inny organ lustrujacy.

IV. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

§9 ,
Liczbe mandatéw cztonkéw Rady Nadzorczej okresla Statut.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej odbywaja sie w glosowaniu tajnym.

N —

§10

1. Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni zglaszaja cztonkowie Spotdzielni obecni na
Walnym Zgromadzeniu do komisji mandatowo-skrutacyjnej, uzasadniajagc odpowiednio kazda
zgtoszong kandydature.

2. Kandydatem moze by¢ jedynie cztonek Spotdzielni.

3. Sposrdd zgtoszonych kandydatow moga by¢ brane pod uwage jedynie te osoby, ktére wyrazity zgode
na kandydowanie.

4. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglasza liste
zgloszonych kandydatow.

§11

1. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
umieszczone s3 w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatow zgtoszonych na Walnym
Zgromadzeniu.

2. Gtlosujacy pozostawiaja na karcie wyborczej tylko tyle nazwisk kandydatow, ile przystuguje
mandatoéw cztonkéw Rady Nadzorczej, pozostate nazwiska skreslaja.

3. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny.

4. Przy obliczaniu gloséw bierze si¢ pod uwage karty wyborcze, na ktérych pozostawiono liczbe
kandydatow zgodna z iloscig mandatéw lub mniejszg liczbe tych kandydatow.

5. Karty wyborcze, na ktérych pozostawiono wigksza liczbe kandydatow od ilosci miejsc (mandatow)
a takze karty ze skresleniami wszystkich kandydatow sg niewazne i nie bedg brane pod uwage przy
ebliczaniu liczby glosow.

6. Karty wyborcze, na ktérych pozostawiono mniejsza od ilosci mandatow liczbe kandydatow sg wazne,
lecz do obliczenia gltoséw brane sa tylko nazwiska kandydatow nieskreslonych na karcie.
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10.

2.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe¢ oddanych
gloséw. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow, przeprowadza si¢ wybory
sposrod tych kandydatdw, rozstrzygajace o kolejnosci migdzy nimi. Liczba osob wybranych do Rady
Nadzorczej nie moze przekroczy¢ liczby cztonkow Rady okreslonej w Statucie Spotdzielni.

Liczbeg gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna
a wyniki glosowania oglasza przewodniczacy Komisji.

Po ogloszeniu wynikdéw przewodniczacy Walnego Zgromadzenia podejmuje czynnosci majace na celu
stwierdzenie waznosci wybordw.

Z przeprowadzonych wybordéw sporzadzany jest protokot, ktory zawiera wyniki wyborow cztonkow
Rady Nadzorczej i wykaz kandydatow, ktorzy w wyniku glosowania uzyskali mandat cztonka Rady
Nadzorczej na nastgpng kadencje.

§12

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ odwotani przez Walne Zgromadzenie, ktoére dokonato wyboru
przed uptywem okresu, na ktory zostali wybrani, w przypadku niewywigzywania si¢ ze swoich
obowigzkow.

Uchwata w tym przedmiocie zapada wigkszoscia 2/3 oddanych gltoséw zgodnie z § 35 pkt 1 Statutu.

V. ORGANIZACJA WEWNETRZNA RADY

W

§13
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy statych komisji Rady.
W miare potrzeb Rada Nadzorcza moze powolywaé rowniez komisje dorazne do realizacji
okreslonych zadan, kazdorazowo ustalajac jej sktad osobowy, przedmiot dziatania i czas
funkcjonowania.
Komisje Rady maja charakter opiniodawczo-doradczy.
Podjete wnioski i zalecenia komisje przedkladaja Radzie Nadzorczej.
Komisje Rady wspotpracuja ze sobg i w miare potrzeb odbywaja wspdlne posiedzenia.

§14

Rada moze w czasie trwania kadencji dokonywa¢ w miarg potrzeb zmian w sktadzie Prezydium oraz komisji
statych i doraznych Rady.

VI. TRYB OBRADOWANIA [ PODEJMOWANIA UCHWAL

N —

N —

§15
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na 3 miesiace.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od daty zebrania.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§16
Posiedzenie Rady moze si¢ odbywac w obecnosci co najmniej potowy statutowego sktadu Rady.
Podejmowanie prawomocnych uchwat przez Rad¢ Nadzorcza wymaga obecnos$ci na posiedzeniu co
najmniej polowy liczby cztonkéw Rady wybranych, zgodnie ze Statutem Spoétdzielni, w tym
Przewodniczacego lub jego Zastepcy.

§17
Posiedzenia Rady Nadzorczej sa jawne i mogg si¢ im przystuchiwac cztonkowie Spotdzielni.
Prowadzacy posiedzenie moze za zgoda Rady udzieli¢ glosu osobie przystuchujacej si¢ obradom.

§18
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Zawiadomienie o posiedzeniu Rady, zawierajace czas, miejsce i porzadek obrad, powinno by¢

dostarczone na pismie cztonkom Rady najpozniej na 7 dni przed terminem posiedzenia.

Zebrania Rady Nadzorczej w sytuacjach kryzysowych, epidemiologicznych i wyjatkowych moga by¢

przeprowadzane zdalnie, telefonicznie lub czg¢sciowo zdalnie a czesciowo osobiscie.

Porzadek obrad posiedzenia proponuje Prezydium Rady z uwzglednieniem wnioskow ztozonych przez

Zarzad Spéldzielni, komisje Rady i jej indywidualnych cztonkéw.

Porzadek obrad powinien zawieraé:

e przyjecie porzadku obrad posiedzenia Rady,

® przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia,

* informacje z dziatalnosci poszczeg6Inych komisji oraz wnioski z dokonanych przez nie czynnosci
kontrolnych,

e inne sprawy merytoryczne.

Obrady Rady prowadzi Przewodniczacy lub jego Zastepca, stwierdzajac prawidlowos$¢ zwolania

posiedzenia i jego zdoIno$¢ do podejmowania uchwat.

Decyzje Rady powinny mie¢ forme uchwat. W sprawach, w ktérych Rada wykonuje uprawnienia

kontrolno-nadzorcze, podejmuje ona uchwaty w formie zalecen i wnioskéw kierowanych do realizacji

przez Zarzad Spéidzielni. W sprawach nie wymagajacych decyzji, Rada wyraza swoje stanowisko w

formie opinii zapisanej do protokotu.

W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, przewodniczacy posiedzenia poddaje zgloszone

whnioski pod glosowanie.

Czlonek Rady nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwata w sprawie osobiscie go dotyczacej.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie, o ile przepisy ustawy lub Statutu nie stanowig inaczej. Na wniosek

cztonka, Rada Nadzorcza moze postanowi¢ o przeprowadzeniu glosowania tajnego.

Wybory i odwotanie Cztonkéw Zarzadu odbywaja si¢ w glosowaniu tajnym.

§19
Uchwaly Rady sg wazne, jesli zostaly podjete wigkszoscia gloséw, przy obecnosci na posiedzeniu co
najmniej potowy liczby czlonkéw Rady wybranych zgodnie ze Statutem Spotdzielni, w tym
Przewodniczacego lub jego Zastepcy.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez Rade uwzglednia sig tylko
glosy oddane za i przeciw uchwale.

§20

Uchwaty Rady moga zapada¢ jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci
W sposob i w terminie okreslonym w § 18 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 niniejszego Regulaminu.

§21

Uchwatly Rady obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz jej Organy.

§22

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji przyshuguje prawo odwotania si¢ do Walnego
Zgromadzenia w trybie postgpowania wewnatrzspoldzielczego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Statutu
Spoétdzielni, ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych i Prawie Spotdzielczym.

§23

Wszystkie posiedzenia sg protokotowane przez sekretarza Rady. W przypadku jego nieobecnosci
osobe protokotujaca wyznacza przewodniczgcy Rady.

VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§24
Z posiedzenia Rady sporzadza si¢ protokot, ktory powinien zawieraé:
a/ datg i miejsce posiedzenia,
b/ liste obecnosci,



¢/ porzadek obrad,
d/ zgtoszone wnioski,
e/wyniki przeprowadzonych glosowan nad wnioskami z podaniem liczby glosoéw "za", "przeciw"
i "wstrzymujacych si¢",
f/ stwierdzenia powzigcia uchwat oraz ich peina tre$¢ wraz z uzasadnieniem, jesli jest ono wymagane
odpowiednimi przepisami,
g/ o$wiadczenia ztozone do protokotu,
h/ podpis przewodniczacego i sekretarza.

2. Dokumentacja powinna by¢ przechowywana na terenie Spétdzielni tak, aby zawsze byta dostepna dla
cztonkéw Spoétdzielni i 0s6b bedacych strong w sprawach.

‘ §25
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni
Mieszkaniowej im. Gen. Bema w Koninie, i zastgpuje dotychczas obowiazujacy z dnia 23.09.2020 roku.

§26
Wszelkie zmiany regulaminu wymagaja formy pisemne;.

§27
Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Bema
w Koninie w dniu 20.06.2024 roku.



