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Zatacznik do Uchwaly nr 6/2024
Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen.
Bema w Koninie

z dnia 20 czerwca 2024 roku

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa im. gen. Bema w Koninie.
Spotdzielnia moze uzywac skrotu SM im. gen. Bema w Koninie.

Siedziba Spotdzielni jest Miasto Konin, ul. Pitsudskiego 16.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

AR

§ 2
Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa bez blizszego okreslenia:

1) o Spoétdzielni — mnalezy przez to rozumie¢ Spoldzielnie Mieszkaniowa
im. gen. Bema w Koninie;
2) o Statucie — nalezy przez to rozumie¢ Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
im. gen. Bema w Koninie;
3) o cztonku Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczna lub prawng bedaca
cztonkiem Spoétdzielni.
§3
1. Spotdzielnia  jest  dobrowolnym  zrzeszeniem  nieograniczonej  iloSci  0sob
0 zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym.
2. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkéw
oraz ich rodzin przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 Innym przeznaczeniu.
3. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw odrebne;j
wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu;

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub jej cztonkow;

4) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja jej
celu.

§ 4
Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem Zwigzkow Spotdzielczych.



Il. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI
§5
1. Cztonkiem Spoéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnos$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wtasnosci.
2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.
3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
4. Cztonkostwo W Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osoéb, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowoS$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

5. Nabywca Spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 11 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spé6tdzielni¢ o nabyciu prawa.
6. Jezeli okolicznosci okreslone w poprzednich ustepach zaistniaty przed 09.09.2017r. osoba
niebedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo 09.09.2017r.



7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach Zarzad Spoldzielni na podstawie
oryginatow dokumentow potwierdzajacych spelienie okreslonych warunkéw stwierdza
nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten
jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

8. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust. 1, 2, 3,41 5.

9. Czlonek Spotdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie optat od nastgpnego miesigca po
poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2, 3,41 5.

10. Jezeli spotdzielcze whasnoSciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa whasnosci nalezy do
kilku osob, cztonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spoétdzielni od dnia dorgczenia
informacji o wyborze.

11. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob,
z ktorych wszystkie lub czg$¢ sa juz czlonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 10 i pozostajg cztonkami Spotdzielni.

§6

1. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyla prawo odrgbne;j
wlasnosci lokalu.
2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia
W poczet cztonkow niebgdacego jej czlonkiem wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem ust. 12.
3. Osoba, ktéora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spétdzielni.
4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.
5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig W formie pisemnej.
6. Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do

korespondencji jezeli jest inny niz W punkcie 2;
4) PESEL i datg urodzenia osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o ktorym mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
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7) osobg administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub
0s0b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

9. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu
dwoch miesiecy od dnia zlozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoéch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

11. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesiecy od jego wniesienia, i zawiadomi¢ pisemnie
odwotujacego si¢ od tresci uchwaty w ciagu 12 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

12. Jezeli prawo odrebnej whasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba zZe przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spodldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, 0 ktorym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spoétdzielni.
Osoba wybrana sktada deklaracj¢ czlonkowska.

13. Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub
cze¢$¢ sg juz czlonkami Spoéldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 9.
1 pozostajg cztonkami Spotdzielni.

14. Najemca nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni.

§7
1. Zarzad Spoéidzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czionkow
Zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg;
4) date urodzenia osoby fizycznej;
5) zmiany danych okreslonych w punktach 1-4;
6) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;
7) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek Spoéldzielni, jego matzonek i1 wierzyciel czionka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spotdzielni.



§8
1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguja nastgpujace prawa:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszanie wnioskow zwigzanych z jej
dziatalnoscia;

3) prawo udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu;

4) prawo do przegladania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia;

5) prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilansow;

6) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni;

7) prawo do zaskarzenia do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
z przepisami prawa lub Statutu;

8) prawo skladania odwotan w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach miedzy Spoétdzielnia a czlonkiem w sposéb i w trybie okreslonym
w Statucie;

9) prawo otrzymania odpisu Statutu, regulaminow, kopii uchwal organdéw Spotdzielni,
protokotow obrad organow Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, faktur i uméw zwigzanych z osobami trzecimi.

Koszty sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentow z wyjatkiem Statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie.
2. Na pisemne zadanie czlonka, ktéoremu przystuguje wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub ustugowego, Spoétdzielnia zawiera z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem;

2) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci innych zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, a w szczegodlnosci odpowiadajacej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami.

3. Koszty zawarcia umowy o ktorej mowa w ust. 2 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spotdzielni.

§9
1. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i uchwatl organow Spotdzielni;
2) wnosi¢ terminowo oplaty wynikajace z postanowien Statutu, regulaminow i uchwat
organdéw Spotdzielni;
3) dbac o dobro Spotdzielni oraz poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie;
4) aktualizowac¢ dane osobowe okre§lone w deklaracji cztonkowskiej i kwestionariuszu
osobowym.
2. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali lub posiadajacy spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiagzanych z
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjgi utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutow.



3. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wlasnosci lokali sg zobowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow budowlanych zwigzanych z budowg. Od chwili wydania im lokali uiszczaja oni
oplaty okreslone w ust. 2.

4. Wlasciciele lokali, ktorzy nie s3 cztonkami Spotdzielni sa zobowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz w innych kosztach zarzadzania tymi nieruchomos$ciami na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania.

5. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu cztonek jest zobowigzany do opréznienia lokalu
w terminie 3 miesigcy od daty wygasnigcia tytutu prawnego do tego lokalu.

§ 10
1. Cztonek Spoétdzielni nie wnosi od 09.09.2017r. wpisowego i udziatow.

2. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spétdzielni przed 09.09.2017r. to w przypadku
ustania czlonkostwa byty cztonek Spotdzielni moze zada¢ zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udziaty.

3. W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginatow dokumentéow stanowigcych
podstawg stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 1 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz
w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

5. Spotdzielnia zwraca udzial w nominalnej wysoko$ci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zagdaniem.

6. Czlonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udzialy.

7. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

[Il. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 11
1. Wnioski cztonkéw Spotdzielni skierowane do Zarzadu Spotdzielni powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 1 miesigca od daty wptywu wniosku.
2. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad Spoétdzielni powiadamia zainteresowanego czlonka
na pismie.
3. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad zobowigzany jest do podania uzasadnienia
na pis$mie i pouczenia czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.



4. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie cztonka w ciggu 1 miesigca od dnia wniesienia
odwotania oraz dorgcza mu w tym terminie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta A4 trybie odwotawczym jest
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach ze stosunku cztonkostwa podjetej W pierwszej
instancji przystuguje cztonkowi prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w
ciggu 30 dni od daty otrzymania uchwaty Rady Nadzorczej. Przepis ust. 3 stosuje si¢
odpowiednio.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu o ile zostato
ono zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

7. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ cztonkowi listem poleconym.

8. Cztonkowie Spoldzielni, osoby nie bedace cztonkami ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami moga kwestionowac
zasadno$¢ zmiany w wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar dowodu zasadnos$ci zmiany optat spoczywa na Spoétdzielni.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 12
1. W Spotdzielni ustanawiane, przeksztatcane, zbywane oraz wygaszane sg prawa do lokali na
zasadach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. W zakresie okreslonym w ust. 1, nieuregulowanym w ustawie o spoéldzielniach
mieszkaniowych Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczego6lnosci okreslajacy
zasady:
1) zawierania umow w sprawie budowy lokali;
2) zawierania z cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, uméow
0 przeniesienie wlasnosci lokali;
3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wktadu
mieszkaniowego i budowlanego;
4) rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu;
5) uprawnien cztonka Spotdzielni do zamiany lokalu;
6) przeprowadzania przetargéw na przenoszenie wlasnosci i najem lokali.

§ 13
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni.

2. W zakresie nieuregulowanym w Statucie do najmu lokali mieszkalnych majg zastosowanie
przepisy ustawy o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu

cywilnego.



V. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 14

1. Z tytulu uzywania lokali wnosi si¢ oplaty na sfinansowanie przypadajacych na te lokale
kosztow gospodarki zasobami /optaty eksploatacyjne/. Oplaty te obejmuja koszty eksploatacji
nieruchomos$ci Spotdzielni, koszty centralnego ogrzewania, koszty cieptej, zimnej wody,
wywozu nieczystosci, dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, odpisy na fundusz remontowy
oraz odpis na sfinansowanie czesci kosztow zarzadu ogodlnego przypadajacego na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi.

2. Warto$¢ optat eksploatacyjnych, o ktorych mowa w ust.l ustalana jest na podstawie
rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali Spotdzielni. Wysokosé te
ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

§ 15
1. Optaty, 0 ktorych mowa w § 14 powinny by¢ uiszczane w terminie do 15 kazdego miesiaca za
miesigc biezacy.
2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia przez Spoétdzielni¢ lokalu do
dyspozycji, a ustaje z dniem oproznienia lokalu.
3. Od nieuiszczonych optat w terminie, Spotdzielni przystuguja ustawowe odsetki.
4. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi okolicznosciami Rada Nadzorcza moze w
drodze uchwaty czg¢$¢ niesptaconych odsetek umorzy¢, pod warunkiem uregulowania w terminie
okreslonym przez Rade Nadzorczg naleznosci gtoéwnej oraz innych kosztéw poniesionych przez
Spotdzielnie w zwigzku z egzekwowaniem zaleglych optat.
5. Nie mozna potraci¢ naleznosci przystugujacych od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.
6. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ najpdzniej ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego termin wnoszenia opfat.

§ 16
1. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow
okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz w
pomieszczeniach 1 urzadzeniach wspolnych okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

VI. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 17
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka bedgcego whascicielem;
2) S$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — jej ustania;
3) likwidacji Spotdzielni;
4) zaistnienia okolicznosci 0 ktorych mowa w § 19.
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§ 18
1. Czltonek, bedacy wiascicielem moze wystgpi¢ ze Spoéidzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pi$mie. Czlonek Zarzadu sktada wypowiedzenie cztonkostwa Radzie Nadzorczej.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i1 biegnie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu, w ktérym wypowiedzenie dotarto do Spotdzielni.
3. Zarzad moze wyrazi¢ zgode na skrocenie okresu wypowiedzenia.
4. Za dat¢ wystgpienia cztonka ze Spotdzielni przyjmuje si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 19

1. Czlonkostwo W Spotdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

2) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy witasnosci lub udziatu w tym prawie .
2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy
0 wlasnosci lokali. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila podjecia uchwaty, chyba ze
uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.
3. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg wyodregbnienia ostatniego lokalu.
4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.
5. Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r. nie przyshugiwato spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wilasnosci lokalu oraz ktoremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spotdzielni.
6. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w powyzszych ustgpach Zarzad
Spoéidzielni na podstawie oryginatlow dokumentow potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian
w rejestrze cztonkow.

§ 20
Czlonka zmarlego skresSla Zarzad z rejestru czionkoéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 21
W razie ustania cztonkostwa bylemu cztonkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka
przyshuguje zwrot udziatow.
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§ 22
Rozliczenia z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinny by¢
dokonane:

1) z tytulu udziatow — na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktorym
cztonek przestatl naleze¢ do Spoéidzielni, w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie;

2) z tytutu warto$ci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - na dzien
wygasniecia prawa, nie pdzniej jednak niz w ciggu 3 miesi¢cy od daty wygasniecia,
a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie p6zniej niz
w ciggu 3 miesi¢cy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

3) Tytulu zwrotu kwot wniesionych na poczet wktadu budowlanego — na dzien ustania
cztonkostwa w ciggu 3 miesigcy od dnia ustania cztonkostwa.

VIl. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 23

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie;

2) Rada Nadzorcza;

3) Zarzad.
2. Wybory do organdéw Spotdzielni, 0 ktorych mowa w ust.1 pkt2 dokonywane
sg W glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
3. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw,
przeprowadza si¢ wybory sposrdd tych kandydatow, rozstrzygajace o kolejnos$ci miedzy nimi.
Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekroczy¢ liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spotdzielni.
4. Przy obliczeniu wymaganej wigkszosci glosow w wyborach do organow Spoétdzielni
1 przy podejmowaniu uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za
I przeciw uchwale.
5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposoéb i warunki podejmowania
uchwat przez organy okresla Statut oraz przewidziane w nim Regulaminy tych organow.

A. Walne Zgromadzenie

§ 24
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika ustanowionego w zwyktej formie pisemnej do udziatu w okreslonym Walnym
Zgromadzeniu.
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3. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.
4. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastepowac
nie wigcej niz jednego cztonka.

6. Pelnomocnictwo powinno by¢ dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

7. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

8. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez Zarzad Spoétdzielni, ktory decyduje o
dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

9. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.

10. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

11. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

12. Pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu jako cztonek Prezydium,
lub Komisji.

13. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu podczas
Walnego Zgromadzenia.

14. Ekspertem cztonka moze by¢ osoba majaca stopien naukowy doktora. Pomoc prawng
cztonka moze sprawowac adwokat lub radca prawny.

15. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

16. Cztonkowie o ograniczonej zdolno$ci do czynno$ci prawnych i cztonkowie nie majacy
zdolnosci do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie bedacy osobami prawnymi — przez ustanowionych
w tym celu swych pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastagpi¢ wigcej niz jednego
cztonka.

17. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu swoich petnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej
niz jednego cztonka. Pelnomocnik 0soby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.

18. Kazdy cztonek ma jeden gtos.

19. Cztonkowie Zarzadu uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu.

20. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym zaproszeni
przez Zarzad goscie.

§ 25
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzania sprawozdan rocznych
i bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkoéw Spoétdzielni;
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3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)

Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielenie absolutorium cztonkom
Zarzadu;

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat;

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, przepis art. 38 § 1 pkt 5 Ustawy Prawo
Spotdzielcze oraz niniejszego punktu Statutu nie stosuje si¢ do ustanowienia prawa
odrgbnej wiasnosci lokali 1 przeniesienia wiasno$ci lokali, doméw jednorodzinnych
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych;.

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich;

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnad;
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni;

rozpatrywanie W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej;

uchwalenie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni do
Zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;
upowaznienie Zarzadu do dziatan majagcych na celu zalozenie zwiazku
spotdzielczego;

wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona;

ustalenie wysoko$ci odsetek za zwlok¢ w uiszczaniu oplat na pokrycie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowany przez cztonka
lokal;

uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej;

decydowanie 0 wyodrgbnieniu osiedli pod wzglgdem organizacyjnym, gospodarczym
i zasad gospodarki finansowej tych osiedli;
wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej;

ogloszenie sktadu Rady Nadzorczej.

§ 26

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym

czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;

2) 1/10 cztonkow nie mnigj niz 10 cztonkow.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.
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5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w pkt. 3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 27

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spoétdzielni,
Zwiazek Rewizyjny, a takze Krajowa Rada Spotdzielcza powinni by¢ powiadomieni na pismie
na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje¢ o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zawiadomienie jest skuteczne w przypadku umieszczenia na tablicach informacyjnych
budynkéw  Spoétdzielni.

2. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wyktadane
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania co do zmiany porzadku obrad
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszane] przez czlonkéw Spoéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Uzupehiony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkdéw Spotdzielni na 10 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia poprzez umieszczenie na tablicach informacyjnych budynkow
oraz stronie internetowej Spotdzielni.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgltoszonych przez
cztonkow Spoétdzielni.

§ 28

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomos$ci czlonkéw w terminach i W sposob okreslony
w paragrafie poprzedzajacym, zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu Cztonkéw Zarzadu
ktérym nie udzielono absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie 0d liczby obecnych na nim cztonkow.
3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego, a takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly bezwzgledna wigkszoscig glosow, chyba ze
ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych lub Statut wymagaja uzyskania kwalifikowanej
wiekszosci gtosow.

4.! Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
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1) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni;

2) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej;

3) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

4) 3/4 gtosoéw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

4.2 W sprawie likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej konieczne jest aby w Walnym Zgromadzeniu
uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogoélnej liczby uprawionych do gtosowania.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do
organoéw Spotdzielni i odwotania cztonkow Rady.

Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢
glosowanie tajne rowniez W innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 29
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade cztonek Rady Nadzorcze;.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy
i sekretarz.
3. Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszo$cig gloséw ze swego
grona Komisje Mandatowo-Skrutacyjng w sktadzie 2 osob. W przypadku braku mozliwosci
wyboru Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej jej funkcje przejmuje prezydium.
4. Do zadan Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie listy obecnosci,
b) sprawdzenie zdolnosci Walnego Zgromadzenia do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia obliczen wynikow
glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$ci
zwigzanych z obshuga glosowania tajnego lub jawnego,
d) sporzadzenie listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku gdy porzadek
obrad przewiduje wybor cztonkéw Rady Nadzorczej).
5. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
6. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom zgromadzenie w kolejnosci zgloszen. Walne
Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.
7. Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni moze by¢ udzielony glos poza
kolejnoscia w przypadku kierowania do nich interpelacji. Dotyczy to rowniez obecnych
przedstawicieli Krajowej Rady Spotdzielcze;.
8. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, jezeli odbiega on od przedmiotu
dyskusji. Osobom nie stosujacym si¢ do tych uwag przewodniczacy moze odebrac¢ glos.
Przewodniczacy moze nie udzieli¢ lub odebra¢ glos osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata. Przewodniczacy moze zdecydowaé o ograniczeniu limitu czasu w dyskusji: na
zadawanie pytan do 2 minut i na ad vocem do 1 minuty.
9. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
1 glosowania, a w szczego6lnosci w sprawach:
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1) sposobu glosowania;
2) glosowania bez dyskusji;
3) zakonczenia dyskusji;
4) zarzadzenia przerwy;,
5) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
10. Whnioski formalne zebranie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykta wigkszoscig glosow.

11. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
mowcy: jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

12. Cztonkowie Spotdzielni mogg zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
oswiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

13. Po zakonczeniu dyskusji — jezeli porzadek obrad wskazuje na podjecie uchwaly -
przewodniczacy zarzadza gtosowanie.

14. Przed przystagpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegolnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego przegltosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskow pozostatych.

15. Czlonkéw Rady Nadzorczej w iloSci 5 os6b wybiera Walne Zgromadzenie. Do Rady
Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spoldzielni, ktore biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako pelnomocnicy osob
prawnych.

16. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

17. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
18. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

19. Do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej cztonkowie Spoétdzielni zglaszajg kandydatow do
Rady Nadzorczej w terminie ustalonym przez Przewodniczacego Zgromadzenia.
20. Zgtoszenie kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sig ustnie.

21. Kazdy kandydat winien wyrazi¢ zgod¢ na kandydowanie i1 ztozy¢ ustne o§wiadczenie
o nieprowadzeniu dziatalnos$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.

22. Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji. Cztonkowie moga kandydatom zadawac¢ pytania.
23. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna sporzadza list¢ kandydatoéw na czlonkéw Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.
24. Czlonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.
25. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych s3 umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo - Skrutacyjnej.
26. Glosujacy skresla nazwiska kandydatdéw, na ktérych nie glosuje.
27. Glos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:

1) zawiera nazwisko lub nazwiska osoby lub oséb dopisanych maszynowo lub recznie przez

glosujacego spoza oficjalne;j listy kandydatow;
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2) jest przekreslona;

3) zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
28. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnos$ci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki gtosowania.
29. Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapié
w glosowaniu tajnym wickszoscig 2/3 glosow cztonkdéw biorgcych udzial w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia byl przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 30
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy
I Sekretarz zebrania.
Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej 10 lat o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie stanowig inaczej.

B. Rada Nadzorcza

§ 31
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni

§ 32
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 cztonkéw wybranych sposrod czionkéow Spoétdzielni na
okres 3 lat.
2. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami, uchwata
W sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna.
3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez kolejne 2 kadencje Rady.

§ 33
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 34

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostata wybrana do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbytego po 3 latach.

§ 35
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany. Utrata

mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscia 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru;

2) zrzeczenia si¢ mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni;

4) zgonu.
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§ 36

Na miejsce cztonka ktory utracil mandat, uprawniony organ statutowy dokonuje wyboru do
konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 37

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalenie planéw gospodarczych;

2) nadzor i kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c/ przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomo$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan  zawierajacych w  szczego6lnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych;

8) podejmowanie uchwal w sprawie czynno$ci prawnych pomi¢dzy Spotdzielnig
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynnos$ciach. Do reprezentowania wystarczy dwoch cztonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych;

9) uchwalanie nastepujacych regulaminow:

a/ regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej im gen. Bema w Koninie,
b/ regulaminu porzadku domowego,
¢/ regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego Spotdzielni,

d/ regulaminu rozliczania optat za uzywanie lokali, obowigzkow Spotdzielni 1 czionkow
w zakresie remontow wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen w Spotdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale w Spoétdzielni Mieszkaniowej im. gen. Bema w Koninie,

e/ regulaminu rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do budynkow i1 dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w SM Bema,

f/ regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania §ciekow oraz ustalenie
odptatnosci z tego tytutu w SM Bema,

g/ regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowymi oraz
ustalenie optat za uzywanie lokali w zasobach SM Bema,

h/ regulaminu tworzenia i wydatkowania srodkow funduszu udziatowego,
I/ regulaminu tworzenia i wydatkowania srodkéw funduszu zasobowego,
j/ regulaminu tworzenia 1 wydatkowania srodkoéw funduszu na remonty zasobow uzytkowych

I mieszkaniowych,
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k/ regulaminu wynagradzania Zarzadu,

I/ regulaminu rozliczania kosztow budowy i wysokosci wktadow.

10) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego Zastepcey;

11) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dzialalnos¢;
12
13

14) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek i nadzér nad

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie;
wybor bieglego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego;

)
)
)
)

wykonaniem zalecen polustracyjnych.

§ 38
1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan
1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 39
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady, a w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania si¢ Rady.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 40

W posiedzeniu Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele zwigzku w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni
goscie.

§ 41
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powola¢ inne
komisje stale lub okresowe.

§ 42
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dzialania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad

§ 43
1. Zarzad sktada si¢ z 2 osob, w tym Prezesa i jego Zastgpcy wybranych przez Rade
Nadzorcza.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejgtnosci Kierowania i organizowania
pracy.
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3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkdéw Zarzadu, ktéorym nie udzielito absolutorium.
4.7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy — w zalezno$ci od powierzonego stanowiska na podstawie powotlania lub umowy
o pracg stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien W stosunku pracy.

§ 44
Zarzad Kieruje dziatalnos$cia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni;
2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej;
3) prowadzenie  gospodarki  Spotdzielni w  ramach  uchwalonych  planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych;
4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni;
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan, sprawozdan finansowych i przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;
6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;
8) udzielanie pelnomocnictw;
9) wspoldziatanie z organami wiladzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 45

1. Zarzad  pracuje  kolegialnie na  odbywanych  okresowo  posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 46

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu 1 pelnomocnik.
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2. Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust.1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoldzielni
osoby upowaznione do sktadania podpisu zamieszczaja swoje podpisy.

3. O$wiadczenia pisemnie kierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu jednemu
z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 47

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
wykonania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.
2. Udzielanie pelnomocnictwa do dokonywania czynnoSci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dzialalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej jednostki
wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

VIII. ZAKAZ KONKURENCJI

§ 48
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi, a w szczego6lnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ do odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrgbnych przepisach.
3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust.1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w
pelnieniu czynnosci.
4. W przypadku okreslonym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w ciagu
3 miesigcy od dnia podjg¢cia uchwaty o zawieszeniu.
5. Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu lub odwotaniu zawieszonego cztonka.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 49
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 50

1. Fundusze Spotdzielni stanowia:

1)fundusz udziatowy;

2)fundusz zasobowy;

3)fundusz na remonty;

4)fundusz $wiadczen socjalnych;

5)fundusz wktadow budowlanych;
)

6) inne fundusze utworzone na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia.
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2. Straty w Spotdzielni pokrywane sg z ww. funduszy w powyzszej kolejnosci.

3. Nadwyzka bilansowa przeznaczana jest w kazdym roku zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia.

§ 51

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okres§la Rada Nadzorcza
w drodze regulaminu.

§ 52

Bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego wybiera Rada
Nadzorcza.
§ 53

1. Roszczenia bytego cztonka do czesci funduszu zasobowego i innego majatku Spédtdzielni
zaspakajane sg w postepowaniu likwidacyjnym.

2. Udziat bytego cztonka w funduszu zasobowym i innym majatku Spotdzielni nastepuje
w stosunku do okresu pozostawania cztonkiem Spoétdzielni.

§ 54

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$ciag wspdlng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjgcia uchwaty stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Spoétdzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez wladcicieli na podstawie art. 24! ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wsp6lna beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o whasnosci lokali,
a takze;

2) wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi
wlascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wpltywy 1 wydatki
funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktorym
zaistniaty okoliczno$ci o ktorych mowa w ust. 3.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego.

4. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wtascicielom nadwyzki funduszu
remontowego niewykorzystanego lub Zadaniu od wilascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 3.
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5. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytulu funduszu remontowego dla
poszczego6lnych nieruchomosci.

§ 55
1. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s3g obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spétdzielnig umowy.
2. Umowa o ktorej mowa W ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.
3. Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wtascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy migdzy Spoldzielnia a wladcicielami i1 zobowigzuje wiascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.
4. Nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okre§lonym budynku lub osiedlu okresla Rada
Nadzorcza / Zarzad w uchwatach.

§ 56

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wiasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.
2. Zarzad nieruchomo$ciami wspoOlnymi stanowigcymi wspotwlasno$§¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1 la, ktore stosuje si¢
odpowiednio.
3. Przez czynno$ci przekraczajace zakres zwyklego Zarzadu w zakresie ust. 2 rozumie si¢
wylacznie:

1) zmiang przeznaczenia czgsci nieruchomosci wspdlnej;

2) udzielenie zgody na nadbudowe¢ lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na

ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu powstatego w nastgpstwie nadbudowy lub

przebudowy 1 rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmian¢ wysokosci udzialow w

nastepstwie powstania odrebnej wlasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego;

3) udzielenie zgody na zmiang wysokosci udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosci

wspolnej;

4) dokonanie podziatu nieruchomosci wspoélne;.
4. W zakresie nieokreslonym w ustgpie 3 czlonkowie Spotdzielni udzielaja pelnomocnictwa
Spotdzielni do wykonywania wszystkich czynno$ci zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomoscig wspdlna.
5. Przepisow ustawy o wilasnos$ci lokali o wspodlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26 ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wtasnosci lokali, o ktorej mowa w ust. 2,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
5. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wilasnosci lokali nie narusza kompetencji
organdéw Spotdzielni.
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X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 57

Spoétdzielnia umieszcza ogloszenia ~ przewidziane przepisami  prawa w Monitorze
Spoétdzielczym wydanym przez Krajowa Rade Spotdzielni.

§ 58

1. Spétdzielnia dorecza pisma wymagajace dowodu dorgczenia przez swoich pracownikéw lub
osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spoétdzielni. Jezeli jest to niemozliwe, pisma
dorgcza przez operatora pocztowego lub firme kurierska na adres lokalu w zasobach Spétdzielni
lub na wskazany przez uprawnionego adres do dorgczen. Odbierajacy pismo potwierdza
doreczenie swoim podpisem ze wskazaniem daty dor¢czenia. W razie niemoznosci dorgczenia
przez operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres czternastu dni w swojej
placéwce pocztowe;.

Zawiadomienie 0 pozostawieniu pisma wraz z informacjg o mozliwos$ci jego odbioru w terminie
czternastu dni liczac od dnia umieszczenia zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W
przypadku niepodjecia przesytki w terminie siedmiu dni, pozostawia si¢ powtdrne
zawiadomienie o mozliwosci odbioru przesytki w terminie nie dtuzszym niz czternascie dni od
daty pierwszego zawiadomienia. Doreczenie uwaza si¢ za dokonane z uplywem ostatniego dnia,
a pismo pozostawia si¢ w aktach Spotdzielni.

2. Pisma niewymagajace dowodu dorgczenia wrzuca sie do skrzynek oddawczych adresatow w
budynkach Spotdzielni.

3. Spotdzielnia zawiadamia cztonkéw o zmianach wewnetrznych aktow normatywnych
Spoétdzielni dotyczacych ogdtu cztonkodw przez wyltozenie zmian w siedzibie Spotdzielni.

§ 59

Niniejsza zmiana Statutu wchodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
Z tym samym dniem traci moc obowigzujaca Statut Spotdzielni uchwalony dnia 7 maja 2018 roku.
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