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Zalacznik nr 1
do uchwaty nr 19/X/2020 z dnia 17.12.2020 r.
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
im. gen. Bema w Koninie

f REGULAMIN
ROZLICZANIA ‘KOSZT(’)W DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ DO BUDYNKOW
I DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
ZA CENTRALNE OGRZEWAN IE I PODGRZANIE WODY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM.GEN. BEMA W KONINIE.

PODSTAWA PRAWNA
. ’ §1
1 Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne ( Dz. U. Z 2003 r. nr 153 z
| pézniejszymi zmianami) .
2. Rozporzadzenia wykonawcze Ustawy Prawo budowlane w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz warunkéw technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych.

3. Ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o efektywnosci energetycznej (Dz.U. 2016r., poz.

831).
4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen. Bema w Koninie.
5. Prawo o miarach (Dz. U. nr 63 poz. 636 z pézniejszymi zmianami)
POSTANOWIENIA OGOLNE
§2
1. Regulamin okredla zasady rozliczenia kosztow dostawy ciepta do budynkow

i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody okreslonych w regulaminie jako lokale

opomiarowane lub lokale nieopomiarowane.

2. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o :
1) c.0. — rozumie si¢ przez to centralne ogrzewanie,
2) c.W. — rozumie si¢ przez to podgrzanie wody zimnej (wodociagowej),
3) Spotdzielni-rozumie si¢ przez to Spétdzielni¢ Mieszkaniowa im. gen Bema

w Koninie.
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uzytkowniku lokalu - rozumie si¢ przez to czlonka spotdzielni posiadajacego

Wlasnoscmwe spoldzielcze prawo do lokalu, osobe nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni

_posiadajacg wlasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciela lokalu, najemce lokalu oraz

osobg uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego,

lokalach opomiarowanych w zakresie c.o. — rozumie si¢ lokale, w ktérych na
grzejnikach zainstalowano podzielniki kosztéw ogrzewania lub mierniki ciepla oraz
zawory  termostatyczne spetniajgce  wymogi | obowigzujacych przepiséw, a w
szczegblnosci Polskimi Normami lub aprobat technicznych,

lokalach nieopomiarowanych w zakresie ¢.0. — rozumie si¢ lokale, w ktérych na
grzejnikach nie zainstalowano podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub miernikdw
ciepla oraz zaworow termostatycznych, a takze lokale ktorych uzytkownik
uniemozliwil dostepu do dokonania odczytu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzania
lub miernikéw ciepta i kontroli prawidfowosci dzialania urzadzen upowaznionym

osobom,

lokalach opomiarowanych w zakresie c.w. — rozumie si¢ lokale, do ktérych ilogé
dostarczonej cieptej wody okre$la wskazanie zainstalowanych w lokalach wodomierzy
spetniajacych wymogi okreslone przepisami, a w szczegblnosci posiadajacego

legalizacje wymagana ustawg Prawo o miarach,

lokalach nieopomiaroWanych W zakresie c.w. — rozumie sie lokale, w ktérych nie
zainstalowano wodomierzy stuzacych do okreslenia ilosci dostarczonej cieplej wody, a
takze lokale w ktérych stwierdzono niesprawne wodomierze lub uzytkownik
uniemozliwil dostepu do dokonania odczytu wskazan wodomierzy i kontroli

prawidtowosci dziatania urzadzen, upowaznionym osobom,
Powierzchnia ogrzewana — calkowita powierzchnia uzytkowa w nieruchomosci,

Nieruchomos$¢ — jednostka rozliczeniowa stanowigca og6t rozliczanych lokali w
nieruchomosci, ktérych zaopatrywanie w ciepto odbywa si¢ przez wspolng instalacje,
a pomiar ciepta rejestrowany jest w wezle cieplnym (lub w weztach cieplnych, jezeli

Jest ich wigcej w budynku) obstugujacym ta nieruchomosg,
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okresie rozliczeniowym — rozumie si¢ przez to okres czasu przyjety do rozliczenia

_energii cieplnej na potrzeby :

‘= ¢.0. — 12 miesiecy (okres grzewczy)

- c.w.— nakoniec miesigcy VI, XII i przy zmianie ceny dostawcy wody

§3
Rozliczanie, kosztéw ciepla przeznaczonego na ogrzanie lokali wg podzielnikow

kosztow ogrzewania lub miernikéw ciepta dot. kazdego budynku.

Obsluga , w tym montaz i odczyt wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania i
miernikow ciepta oraz wskazan wodomierzy c.w. dokonywana jest przez upowaznione

przez Spoldzielni¢ osoby.

Uzytkownik lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 zobowigzany jest do udostgpnienia
zajmowanego lokalu w celu :

1) zamontowania urzqdzer'l‘ regulacyjno — pomiarowych ( zawory termostatyczne,
podzielniki kosztéw ogrzewania, mierniki ciepta, wodomierze c.w.)

2) dokonania odczytdow , wymiany ampulek w podzielnikach, ‘plombowania
podzielnikow,

3) kontroli stanu technicznego urzadzen i prawidlowosci ich dziatania,

’UZytkownik lokalu zobowigzany jest rowniez do:

1) natychmiastowego zgloszenia Spéldzielni wszelkich nieprawidtowosci w pracy
urzadzen stuzgcych do rozliczen w tym ich uszkodzen i naruszenia plomb,
2) poniesienia powstatych z winy uzytkownika lokalu kosztéw naprawy lub wymiany

urzadzen shuzacych do rozliczen.

Ocena nieprawidlowosci pracy urzadzen shizacych do rozliczen dokonywana jest
komisyjnie z udzialem uzytkownika lokalu i przedstawiciela Spétdzielni. Z dokonanej

oceny sporzadzany jest protokdt podpisany przez strony.

O terminie i sposobie przeprowadzenia odczytéw urzadzen stuzacych do
przedmiotowych rozliczen, zainstalowanych w lokalach  ich uzytkownicy sa
powiadomieni ogloszeniami na klatkach schodowych, co najmniej 7 dni przed

dokonywaniem odczytow.



7. W przypadku przewidywanej nieobecnosci w czasie dokonywania odczytéw urzadzer
~ stuzacych do rozliczeri na pisemny wniosek uZytkownika lokalu istnieje mozliwosé
-dokonania komisyjnego wczesniejszego odczytu wskazan urzadzen shuzacych do

rozliczen.
ROZLICZANIE KOSZTOW ZWIAZANYCH Z DOSTAWA CIEPLA

§4
1. Za calkowite koszty dostawy ciepta w nieruchomosci uwaza si¢ :
1) koszty zakupu ciepla rozliczane z jego dostawcg na podstawie zawartych
umow,
2) koszty zwigzane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania poszczegolnych v
lokali ponoszone na rzecz firmy rozliczajgce;j.

2. Spdidzielnia prowadzi ewidencje analityczng poniesionych kosztow przypadajqcych
na poszczegolne nieruchomosci z podzialem na koszty centralnego ogrzewania i
podgrzania wody.

3. Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy ciepta przeprowadza sic , przyjmujgc
kwotg kosztéw zaewidencjonowanych dla danej nieruchomosci w okresie
rozliczeniowym oddzielnie na zwigzane z centralnym ogrzewaniem i oddzielnie
zwigzane z podgrzewaniem wody. '

4. llo$¢ ciepta dostarczonego na potrzeby c.o. okresla si¢ na podstawie wskazania
licznika ciepta ( cieptomierza ) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania w
wezle cieplnym lub budynku.

5. Ilo¢ ciepta dostarczonego na potrzeby c.w. okreéla si¢ jako roznice pomiedzy
wskazaniem licznika gféwnego ( cieplomierza ), a wskazaniem licznika ciepta (

cieplomierza ) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania.

§5

Koszty zuzycia ciepla podlegajg podziatlowi na :

1. Koszty state c.o. do ktérych zalicza sie :
1) miesigczng oplate stalg za zaméwiona moc cieplng dla nieruchomosci , ptatng
CO miesigc stanoWich iloczyn mocy zaméwionej w MW i ceny za moc zamowiong

wyrazonej w zZt/MW/m-c.
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2) miesigczng oplate stata za ustugi przesylowe stanowigca iloczyn mocy

- zambOwionej w MW i stawki oplaty za ustugi przesytowe wyrazone w zt/MW/m-c.

- 3) koszty zmienne ogrzewania pomieszczefi ogdlnego uzytku tj. klatek
schodowych, pralni, suszarni, itp. |
4) inne poniesione koszty zwigzane z dostawa ciép%a, niezaleznie od zuzycia

ciepta mierzonego licznikami w wezle cieplnym.

Koszty zmienne c.o. do ktdrych zalicza sie :

1)  optate za dostarczone ciepto do nieruchomosci na potrzeby centralnego
ogrzewania stanowigca iloczyn iloci pobranej energii cieplnej w GJ i ceny za
dostarczone ciepto wyrazonej w zt/GJ,

2) oplate¢ zmienng za ustugi przesylowe stanowiacg iloczyn ilosci pobranej energii

cieplnej w GJ i stawki zmiennej oplaty przesylowej w zH/GJ.

Koszty c.w. do ktérych zalicza sig :
1) oplat¢ za dostarczone cieplo do nieruchomo$ci na podgrzanie wody
Wodociqgowéj stanowigcg iloczyn ilosci pobranej energii cieplnej w GIJ i ceny za
dostarczone cieplo wyrazonej w zt/GJ,
2) optat¢ zmienng za ushugi przesylowe stanowigcg iloczyn ilo$ci pobranej energii /

cieplnej w GJ i stawki zmiennej oplaty przesylowej wyrazonej w zt/GJ.

§6
Koszty state c.o. okreslone zgodnie z § 5 ust. 1 rozlicza si¢ na poszczegélne lokale w

budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

W przypadku wystepowania w budynku lokali uzytkowych, ustala si¢ podziat
kosztéw statych ogrzewania dla lokali mieszkalnych i uzytkowych proporcjonalnie do
kubatury tych lokali przy zastosowaniu wspotczynnikéw przeliczeniowych.

1) wspolczynnik przeliczeniowy dla lokali mieszkalnych Wm = 1,0

2) wspodtczynnik przeliczeniowy dla lokali uzytkowych Wu ustala sie wed%ug‘

wzoru: Wu =H:2,5m gdzie: H - wysoko$¢ pomieszczen



Koszty zmienne c.o. , okreslone zgodnie z §5 ust. 2 ponoszone na ogrzewanie lokali
podlegaja podziatowi na :

1) Koszty stale w wysokos’ci‘SO% kosztéw zmiennych c.o. rozlicza si¢ na
| poszczegdlne lokale w budynkach proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
2) Koszty zmienne w wysokosci 50% kosztoéw zmiennych c.o. rozliczane sg
zgodnie ze wskazaniami podzielnikéw kosztow lub miernikéw ciepta

Koszty zmienne c.w. rozliczane sa na m* zuzytej wody zmierzonej wodomierzami

lokalowymi ( ciepta woda ).

§7
W celu uwzglednienia wplywu usytuowania lokali rozliczanych na podstawie
podzielnikéw kosztéw lub miernikow ciepta na wysoko$¢ optat za ogrzewanie , nalezy
stosowa¢ wspdtczynniki wyrdéwnawcze uwzgledniajace niekorzystne potozenie lokalu

z bryle budynku.

Wspdtczynniki wyréwnawcze ustala si¢ w oparciu o warunki obliczeniowe na

podstawie dokumentacji technicznej budynku.

§8
W celu ochrony wlasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma
obowigzek stosowania nastaw zawordw grzejnikowych zapewniajagcych wymagang
normg temperatur¢ uzytkownika pomieszczen nie nizsza niz 16 C ( Rozporzadzenie

Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku ).

Jezeli ustalony na podstawie urzadzen podzielnikowych koszt zmienny ogrzewania
danego lokalu jest mniejszy w przeliczeniu na 1 m2 niz 0,5 koszty $redniego dla
wszystkich lokali w danym budynku, to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi
ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na m2 w wysokosci 0,5 koszty sredniego dla

wszystkich mieszkan w tej nieruchomosci.

Rozliczenie kosztéw zmiennych ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu
wskazan . urzadzen podzielnikowych / miernikow ciepta moze by¢ zastgpione
systemem rozliczen kosztéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, jedli zazada

tego w formie pisemnej wigcej niz 50 % uzytkownikéw lokali w danym budynku.



USTALENIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANI 1 PODGRZANIE WODY

§9
1. Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody wnoszone
beda przez uzytkownikéw co miesigc, a ich wymiar musi zapewni¢ pelne pokrycie

ponoszonych kosztow w okresie rozliczeniowym.

2. Zaliczki na poczet ogrzewania bedg ustalane kazdorazowo po dokonanym rozliczeniu
dla wszystkich uzytkownikéw lokali indywidualnie, na bazie ostatniego rozliczenia,
przy uwzglednieniu przewidywanych kosztéw ogrzewania obejmujgcych prognoze

wzrostu ceny ciepla i przewidywanej ilosci ciepta dostarczanego do nieruchomosci.

@s

Zaliczki ( przedptaty ) na pokrycie kosztow zakupu ciepta przeznaczonego na
podgrzanie wody wodociggowej oraz na pokrycie innych kosztow zwigzanych z
dostawg cieptej wody dla wszystkich uzytkownikow — ustalane beda na kolejny okres
rozliczeniowy na podstawie zadeklarowanej ilodci wody ( m* ) i przewidywanego

kosztu podgrzania wody w przysztym okresie rozliczeniowym.

4. W przypadku wystgpienia wyjatkowo niekorzystnych warunkow pogodowych lub
wiekszego niz przew1dywan0 wzrostu cen dostawy energii cieplnej, Zarzad
Spotdzielni moze zmienié wysoko$é zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego po

uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej Spétdzielni.

5. Rozliczenie oplat z uzytkownikami lokali nastapi w terminie :
\&/ 1) 1 miesiecy w przypadku c.w. (razem z rozliczeniem zimnej wody)
2) 2 miesi¢cy w przypadku c.o.

liczgc od daty zakonczenia odczytow.

6. Jezeli uzytkownik nie ma zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu wobec
Spéhdzielni nadplata zostanie zaliczona na poczet przysztych optat za uzywanie lokalu
lub na pisemny wniosek uzytkownika zostaje wyptacona w terminie 15 dni od daty -

ztozenia wniosku.

7. W przypadku wystepowania zalegloéci w optatach za uzywanie lokalu nadplata

podlega rozliczeniu i umniejszy zadtuzenie wobec Spotdzielni.



Niedoptate wynikajaca z rozliczenia uzytkownik zobowiazany jest wptaci¢ na konto
Spotdzielni w terminie wymaganym dla zaptaty czynszu. W przypadku gdy niedopfata
~jest znaczna , na pisemny wniosek uzytkownika lokalu za zgoda Zarzadu Spoétdzielni

moze zosta¢ roztozona na raty.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego skutki

rozliczen za caly okres ponosi nowy uzytkownik lokalu.

ZASADY ROZLICZEN LOKALI NIEOPOMIAROWANYCH I NIEODCZYTANYCH

§ 10
W przypadku stwierdzenia nie zgloszonego uprzednio uszkodzenia podzielnikéw
kosztéw ogrzewania niemozliwosci dokonania odczytu ich wskazan w ogloszonych
terminach _odczytywania tych urzadzen. Koszt ciepta szacuje w wysokosci
najwyzszego kosztu ustalonego wg podzielnikéw ciepta w danej nieruchomosci.
Powyzsze rozwigzanie ma zastosowanie dla lokali , W ktérych uzytkownik odmoéwit

dokonania odczytu. Rozliczenie jest ostateczne dla okresu rozliczeniowego.

W przypadku stwierdzenia nie zgloszonego uprzednio uszkodzenia lokalowych
wodomierzy cieptej wody oraz braku wczesniejszego komisyjnego odczytu tych
urzadzen zuzycie cieplej wody szacuje si¢ :

- dla lokali mieszkalnych na 3,5 m*® miesigcznie na kazda osobe zamieszkata w tym
lokalu,

- dla lokali uzytkowych w ilosci wynikajacej z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 14.01.2002 r., w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody
(Dz.U. nr 8 poz. 70).




POSTANOWIENIA KONCOWE

§11
1. Uzytkownikowi przystuguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczania.
Reklamacje nalezy sktada¢ w formie pisemnej do Spéidiielni. Spoétdzielnia, badz

firma rozliczajaca udzieli odpowiedzi w terminie 30 dni od ztozenia reklamacji.

2. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od

regulowania niedoptaty w terminie wskazanym w §9 ust. 8.

3. Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym odpowiada Spodtdzielnia.

4 - Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w wyposazeniu instalacji — na przyktad zmiana
przekroju przewodéw, rodzaju grzejnikow, zaworow grzejnikowych, a takze
ewentualna likwidacja grzejnika — jest mozliwa dopiero po uzyskaniu Zgodsl
Spotdzielni. '

Demontaz grzejnikéw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie
powoduje wylaczenia powierzchni tego pbmieszczcnia z ogrzewanej centralnie
powierzchni uzytkowej lokalu stanowiacej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu

opfat za koszty state c.o., a do kosztow.

4. W przypadku jakiejkolwiek dokonanej przez uzytkownika lokalu samowolnej
przebudowy instalacji urzadzen grzewczych, w tym zmiany ( demontazu ) grzejnikow,

~J a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacja c.o. , co moze by¢
powodem niedogrzania niektorych pomieszczeni — lokal, w ktorym dokonano tych

czynno$ci uznany zostaje jako niepomiarowy. Sprawca samowolnych zmian instalacji

c.0. zobowigzany jest przywrdcié stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty usunigcia

skutkéw wprowadzenia samowolnych zmian, a w sprawie rozliczenia lokalu

stosowane bedg zasady okreslone w § 10 ust.1.

5. Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej im. gen. Bema w Koninie. Nr 19/X/2020 z dnia 17.12.2020 r. i ma
zastosowanie do rozliczen kosztéw energii cieplnej poczawszy od rozpoczgcia sezonu

grzewczego 2020/2021 r.



6. Traci m‘oc‘ regulamin rozliczen energii cieplnej na cele co i cw dla mieszkan
wyposazénych w  wodomierze, podzielniki kosztéw i grzejnikowe zawory
termoregulacyjne zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Uchwatg

nr 9/VI/2008 z dnia 21.04.2008 r. .

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej | Rady Nadzorczej
/Anita Szymanska-Cieslak/ /Jacek Stasinski/
Nt/
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